PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR
Planomradesgrans

—_——— e — —  Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

| B | Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begrdnsning av markens utnyttjande

|, oL ] Marken far inte férses med byggnad.

|, P | Marken far endast forses med komplementbyggnad
- och andra anlaggningar &n byggnader.

Héjd pa byggnadsverk

h, Hogsta nockhojd ar 20.0 meter 6ver angivet nollplan.
h, Hogsta totalhdjd ar 23.5 meter dver angivet nollplan.
h, Hogsta totalhojd ar 26.5 meter dver angivet nollplan.
h, Hogsta nockhdjd ar 27.5 meter 6ver angivet nollplan.
hs Hogsta nockhojd ar 2.7 meter.
he Hogsta nockhojd ar 3.5 meter.

Markens anordnande och vegetation

N Adelldvtrad med en stamdiameter om 0.3 meter eller
storre méatt 1.3 meter ovan mark far inte fallas, samt
ska skyddas fran skador i form av jordkompaktering
och skador pa stam, rétter och grenverk. Efter
lovprovning kan adellévtrad som utgor risk for liv,
egendom eller spridning av epidemisk tradsjukdom fa
fallas.

Placering

P Komplementbyggnad ska placeras minst 0.5 meter
fran fastighetsgrans.

Rivningsforbud
I Byggnad far inte rivas.

Skydd av kulturvidrden

O Sarskilt vardefull byggnad enligt 8 kap. 13 § PBL
(2010:900) som inte far forvanskas. Underhall ska
utféras varsamt och ta hansyn till byggnadens
karaktaristiska och kulturhistoriska varden.
Vardefulla byggnadsdelar som ska bevaras:

* Ursprunglig byggnadsvolym, fasadutformning och
takutformning.

+ Oppen veranda och balkong ska bevaras i sin
helhet.

» Fasadens dekorativa detaljer i form av I6vsagade
snickerier och andra traornament.

* Ursprungliga trafonster och dorrar.

* Invandiga ursprungliga snickerier och kakelugnar.

Utformning

f, Bebyggelse ska vara utformad med sarskild hansyn till
omgivningens egenart och underordnas
huvudbyggnaden i sin utformning. Fasad, fonster,
altan- och trappracken ska ha en fargskala som
underordnar sig huvudbyggnaden. Fargen ska vara
dov, dampad och mork: exempelvis en dov brun, gron
eller gra.

f, Ny bebyggelse ska utformas med sarskild hansyn till
omgivningens egenart och underordnas den befintliga
bebyggelsen i sin utformning och fargsattning.

f; Tillbyggnader ska anpassas till och underordnas
huvudbyggnadens ursprungliga delar i sin utformning.

f, Endast pulpet- eller sadeltak med traditionell taklutning.

Utnyttjandegrad

e Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnader &r 25 m?.

Varsamhet

ki Underhall och andring ska utféras varsamt och ta

Andrad lovplikt

hansyn till byggnadens karaktaristiska varden. Vid
andring ska foljande karaktarsskapande drag varnas:
* Fargsattning med fasader i rosa och ljusgra listverk,
racken och ornament, i likhet med husets ursprungliga
fargsattning, eller annat for arkitekturstilen tidstypiskt
kulorval.

» Taktackning av falsad plat i tidstypisk kulor.

* Utbytta fonster bevaras till utformning och material
eller ersatts med trafonster som utformas som kopior
av de ursprungliga.

» Byggnaden ska underhallas varsamt och med for de
kulturhistoriska vardena lampliga metoder och
material.

& Bygglov kravs &ven fér underhallsatgarder som rér
delar som omfattas av skydds- och
varsamhetsbestammelserna q; och k.

a, Marklov kravs aven for fallning av adellovtrad med en

stamdiameter om 0.3 meter eller storre, matt 1.3
meter over mark.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL KVARTERSMARK
Skydd av kulturvirden

Tomtens ursprungliga terrasseringar, murar och trappor ska bevaras.
Upphdvande av strandskydd

Strandskyddet ar upphavt .

Utnyttjandegrad

Hogst en bostadslagenhet per huvudbyggnad.
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Mariedalsvagen 2
Detaljplan f6r Mariedalsvigen 2, fastigheterna Bjorknids 10:4 och 10:12 1 Boo
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Sammanfattning

Denna detaljplan omfattar de privatigda fastigheterna Bjorknis 10:4 och 10:12. Planomradet ar
beldget 1 omradet Lilla Bjorknis som ligger 1 kommundelen Boo. Fastigheterna ligger nira
Skurusundet och berdrs av tva riksintressen: riksintresse for kulturmiljévard och riksintresse for
kust och skirgard.

Syftet med detaljplanen ir att atgirda planstridigheter pé fastigheten Bjorknids 10:4. Befintliga
byggritter bekriftas och ytorna f6r komplementbyggnader omférdelas till viss del inom
planomradet. Vidare syftar detaljplanen till att skydda bebyggelsens kulturvirden och
kulturhistoriska miljé samt virdefulla ddellévtrid inom fastigheterna. Detaljplanen bekriftar

nuvarande bostadsanvindning pa fastigheten.

Detaljplanen innebir att den underbyggda altanen som i tidigare detaljplan varit planstridig gors
planenlig. Bygeritterna f6r komplementbyggnader inom fastigheten bekriftas men omdisponeras
1 viss utstrickning pa fastigheten for att pa ett mer tillfredsstallande sitt anpassa kommande
nybyggnation till den kinsliga kulturmiljon. Tre ddellévtrad ges tradfallningsférbud.
Huvudbyggnaden skyddas genom skyddsbestimmelser, rivningsférbud och
varsamhetsbestimmelser.

Fastigheterna Bjorknds 10:4 och 10:12 har tidigare reglerats genom detaljplan 380 och dirtill tre
andringsplaner: DP 399, DP 432 samt DP 511. Tidigare detaljplaner ersitts av inom planomradet
av denna detaljplan.

Detaljplanen ir férenlig med 6versiktsplanen. Planenheten gér bedomningen att detaljplanen ér
av begrinsad omfattning, saknar storre allmédnintresse och inte innebdr betydande miljopaverkan.
Detaljplanen finansieras av kommunen genom beviljade medel f6r omoderna planer. Planavgift
ska tas ut av fastighetsagare i samband med bygglov.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ir att atgirda planstridigheter pé fastigheten Bjorknids 10:4. Befintliga
byggritter bekriftas och ytorna f6r komplementbyggnader omférdelas till viss del inom
planomradet. Vidare syftar detaljplanen till att skydda bebyggelsens kulturvirden och
kulturhistoriska miljé samt virdefulla ddellévtrid inom fastigheterna.

Bakgrund

Planenheten mottog den 20 september 2016 en ans6kan om planbesked for rubricerad fastighet.
Syftet med ans6kan var att skapa planenlighet f6r en befintlig underbyggd altan tillhérande
bostadsfastigheten Bjorknas 10:4. Gallande detaljplan anger bostadsanvindning och att marken
dir den underbyggda altanen star inte far bebyggas.
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Den underbyggda altanen var befintlig nir detaljplan tillkom 2000, vilket borde ha beaktats vid
planliggningen. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 18 januari 2016 om att prova
atgirden i en planprocess genom ett positivt planbesked, MSN 2016—-00308. Beslutet fattades pa
delegation med stod av punkt S38 1 milj6- och stadsbyggnadsnimndens davarande
delegationsordning.

Planhandlingar
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 5 maj 2023.

Detaljplanen édr dairmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse
efter den 1 januari 2015. Planarbetet har bedrivits av planarkitekt. Ovriga medverkande i
planarbetet 4r kommunantikvarie, byggnadsantikvarie, miljoplanerare, landskapsarkitekt, ekolog,
bygglovhandliggare, karttekniker och projektkoordinator.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:
* Detaljplanekarta med planbestimmelser
* Denna planbeskrivning

* Fastighetsforteckning

Underlag

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:
* Undersokning om betydande miljépaverkan (2024-05-13)
* Antikvariskt utlitande angaende utbyggd veranda, Norconsult (2024-02-09)

* Granskningsutlatande (2024-08-30)

Undersokning om betydande miljopaverkan

Detaljplanen bekriftar den befintliga bebyggelsens utformning. Nya bestimmelser som syftar till
att skydda de kulturvirden som finns pa platsen inférs. Vidare infors tradfillningsférbud f6r tre
adellovtrad. Detaljplanen innebar samma markanvindning som tidigare.

Detaljplanen 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan och bedéms inte strida mot nagra
kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planen har en viss positiv paverkan
pa riksintresset jamfort med gillande detaljplaner. Kommunens bedomning ar att de sma
andringar som detaljplanen innebdr inte kommer férindra paverkan pa luft- eller vattenkvalitet pa
sa sdtt att nagon av nu gillande miljokvalitetsnormer 6verskrids. Ett genomforande av
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detaljplanen bedéms inte medfora betydande paverkan pa miljon, natur- eller kulturvirden, och
minniskors halsa.

Kommunens bedémning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljépaverkan. En miljébedémning enligt miljébalken behdver darfér inte gbras f6r detaljplanen.
De milj6fragor som har betydelse f6r projektet underscks under planarbetet och redovisas 1
planbeskrivningen.

Plandata och tidigare stillningstaganden

I detta avsnitt beskrivs omradets lige och tidigare stillningstaganden av betydelse for
detaljplanen.

Lage, areal & markigoforhallande

Fastigheterna Bjorknas 10:4 och 10:12 ar beldgna 1 norra delen av Lilla Bjorknis inom
kommundelen Boo. De tvi fastigheterna dgs av samma fastighetsdgare och utgér tillsammans en
villatomt inom ett omrade med friliggande villor. Bjérknds 10:4 dr bebyggd med en
huvudbyggnad och en underbyged altan samt tva komplementbyggnader. Fastigheten Bjérknis
10:12 dr obebyggd. Fastigheterna ir totalt cirka 1400 kvadratmeter stora och utgérs av kuperad
naturtomt som vetter mot Skurusundet. Fastigheterna angors fran Mariedalsvigen.

Skurusundet

Skarpnds Naturreservat

Figur 1: Bilden visar ett flygfoto 6ver planomradet med omgivning. Vit heldragen linje anger planomradets grins. Vit
streckad linje anger grinsen mellan fastigheterna Bjorknis 10:4 och 10:12 inom planomradet.
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Statliga och regionala intressen

Riksintressen enligt 3 och 4 kap MB

Riksintressen giller geografiska omraden som har pekats ut dirfor att de innehaller nationellt
viktiga virden och kvaliteter. De riksintressen som berdr denna detaljplan ar riksintresse for
kulturmiljé samt riksintresse for kust och skargard.

Planomradet ligger inom ett riksintresseomrade for kulturmiljévarden, Norra Sicklabn och norra
Saltsj6-Boo - Alvvik - Vaxholm - Oxdjupet - Lindalssundet - Norra Virmdélandet AB 51, 58,
aven kallat Stockholms farled och inlopp. Motivet for riksintresset ar farledsmiljon utmed
inloppet till Stockholm via Vaxholm som visar skiargirdens betydelse f6r huvudstadens sjofart,
livsmedelstorsorjning och rekreationsliv, speglar levnadsbetingelserna for innerskirgardens
befolkning och dess behov av fardstrik till staden alltsedan medeltiden och som berittar om
Stockholms utbyggnad och foérsvarsanstringningar med tillhorande samhillsbildningar. Hir kan
levnadsforhallandena for olika sociala skikt utldsas, liksom utvecklingen inom industri,
transportteknik, forsvar och arkitektur.

I Mariedal ér tva av riksintressets uttryck sarskilt tydliga. Omradet priglas av farledsmiljon samt
kust- och skirgardsmiljon som skapat forutsattningarna for bebyggelseutvecklingen. Detta visas
av den sprickdalsbetonade skirgardsterringen som speglar skiargardsbefolkningens
levnadsbetingelser och forutsittningarna for odling och bebyggelse samt limningar efter en
angbatsbrygga. Omradet utgoér ocksa en mycket vil sammanhallen sommarnéjesmiljé dar
bebyggelsen 1 huvudsak bestar av det sena 1800-talets sommarvillor 1 fantasifull
snickargladjearkitektur. Bebyggelsen ligger pa utskjutande berghillar eller i hogt belagna
bergsskrevor med bebyggelseligen som ar anpassade till det starkt kuperade landskapets
forutsittningar. Sommarvillorna ar orienterade mot vattnet pa de stora naturpriaglade tomterna
dir det ofta finns murar, staket, grindar samt terrasseringar. Vid nagra fastigheter finns sma
badhus, paviljonger och uthus bevarade.

Omradet ber6rs dven av riksintresse for Kustomrade och skirgard, 4 kap Miljobalken. Det finns
ingen exakt geografisk avgransning av riksintresset, men Linsstyrelsens tolkning ar att hela
kustomradet och skargarden utanfor Stockholm ingar. Bestimmelserna innebir att
exploateringsféretag och andra ingrepp far komma till stind endast om de inte patagligt skadar
omradenas natur- och kulturvirden.

I detaljplanen inf6rs bestimmelser for att varna planomradets kulturmiljévirden. Genom ett mer
definierat skydd av fastighetens kulturvirden och mer anpassad placering pa
komplementbyggnader, jimfért med den gillande detaljplanen, bedémer kommunen att
Detaljplanen har en viss positiv paverkan pa riksintresset for kulturmiljo.
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Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr bindande nationella foreskrifter for luftkvaliteten,
féroreningsbelastningen pa ytvatten i hav, sjoar och vattendrag samt pa grundvattenférekomster
(vattenskyddsomrade). Normerna anger de fororeningsnivier som minniskor och milj6 kan
belastas med utan olidgenheter av betydelse. En detaljplan far inte medverka till att MKIN
overskrids.

Kommunens bedémning ar att de sma dndringar som detaljplanen innebir inte kommer férandra
paverkan pa luft- eller vattenkvalitet pa sa sitt att nagon av nu gillande miljokvalitetsnormer
overskrids.

Omradesskydd och férordnanden

Strandskydd

Planomradet ligger inom 100 meter fran Skurusundets strandlinje. Strandskyddet dr upphivt
sedan tidigare inom aktuellt omrade. Vid upprittande av ny detaljplan intridder strandskyddet
automatiskt. Strandskyddet f6reslas upphivas inom hela planomradet, se motivering under
avsnitt Detaljplanens inneball rabrik Strandskydd.

Kommunala intressen

Nedan beskrivs de kommunala intressen som paverkar detaljplanen.

Oversiktlig planering

I kommunens 6versiktsplan, Hallbar framtid f6r Nacka, ligger planomradet inom Bg6 Lilla
Bjorknds/Bjorkndsplatain. Omradet utgors av en gles samlad bebyggelse bestiende av smdhus
och har en lag exploateringsgrad. Enligt 6versiktsplanen karaktiriseras omradet av sina héga
natur- och kulturmiljévirden, vilket dven kulturmiljéprogrammet understryker. Detaljplanen dr
forenligt med 6versiktsplanen.

Planomradet ingar i omradet Nyckelviken — Skarpnis som enligt Nackas gronstrukturplan har
hoéga naturvirden. Detta omrade har en viktig funktion som virdekirna i Stockholms gréna kilar
och utgor del av en viktig spridningsvig for arter, bade inom kommunen och utanfér
kommungrinsen mot st och vist.

Planomradet ingar aven i Nackas Kustprogram fran 2011. Ett av malen 1 kustprogrammet ar att
de samlade kulturvirdena pa land och 1 vattnet ska bevaras, foérvaltas och utvecklas. Tva av de
miljoer som pekas ut som sarskilt viktiga ar sommarngjen och farlederna, vilket beroér planomradet.

I Nackas kulturmiljoprogram fran 2011 finns specifika foérhéllningssitt f6r temat Sommarnijen vid
farleden £6r ett antal mindre, utpekade miljéer. Mariedal ingar inte i ndgon av dessa. Planomradet
med dess sommarvilla bedoms dock som ett mycket representativt exempel pa ett sommarnéje
vid farleden och forhallningssitten f6r temat bedéms darfér som applicerbara pa kulturmiljon
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kring Mariedal. Villan pa fastigheterna som denna detaljplan ber6r finns med 1
Kulturmiljéprogrammet pa foto pa sidan 11 (kapitlet Kulturmiljévardens intressen) med
bildtexten: Nackas ansikte mot farleden préiglas av 1800-talets sommarvillor i dramatisk skérgdrdsterréng.

Gillande detaljplaner

Fastigheterna Bjorknids 10:4 och 10:12 omfattas av DP 380 som vann laga kraft den 16 februari
2006. Gillande markanvindning i planen dr bostider och detaljplanen méjliggor en friliggande
huvudbyggnad i tva vaningar for fastigheten Bjorknis 10:4. Till huvudbyggnaden hoér dven en
byggritt till utbyggnad som inte har nyttjats. Slutligen finns dven tva byggritter for
komplementbyggnader pa fastigheten Bjorknis 10:4. Huvudbyggnaden utgor kulturhistoriskt
intressant bebyggelse och har tillfogats skyddsbestimmelser i detaljplanen. Aven tillbyggnader
och komplementbyggnader har tillskrivits bestimmelser for att virna planomradets
kulturmiljovirden.

Fastigheterna regleras i 6vrigt med prickmark, det vill siga mark som inte far bebyggas.
Fastigheten Bjorknids 10:12 utgors helt av prickad mark. Detaljplanen anger kommunalt

huvudmannaskap for allmin plats. Genomférandetiden pagick till 16 februari 2019.
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Figur 2: DP 380. Fastigheterna Bjorknis 10:4 och 10:12 4r markerade inom den réda linjen.

Berorda fastigheter omfattas dven av tre planindringar (DP 399, DP 432 och DP 511).
Genomforandetiden pagick till den 16 februari 2021 {6r samtliga andringsplaner.

DP 399 vann laga kraft ar 2006 och syftar till att underlitta uppférandet av garagebyggnader.
Andringsplanen innebar att garage nu fick placeras pa punktprickad mark, om detta var limpligt
med hansyn till trafiksikerhet och topografi. Om mojligt skulle garagets lingsida placerades
parallellt med gatan.
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DP 432 vann laga kraft ar 2007 och innebar att den befintliga vindplanen kunde flyttas, och
m6jliggor att en ny T-vindplan byggs vid Mariedalsvigens slut.

DP 511 vann laga kraft ar 2011 och syftar till att eliminera problem med planstridighet f6r
huvudbyggnader som uppkommit i laga ordning eftersom vissa fastigheter blivit planstridiga trots
att bygglov har beviljats i laga ordning innan detaljplanen vann laga kraft. Problemet uppkom
eftersom inventeringen som utforts infér DP 399 inte tillrickligt beaktat den riktiga tolkningen av
vad begreppet “vaning” innebir. En sddan planstridighet fanns dock inte pa fastigheterna
Bjorknis 10:4 och 10:12.

Den nya detaljplanen kommer inom planomradet att ersitta detaljplanerna DP 380 samt
andringsplanerna DP 399, DP 432 och DP 511.

Forutsattningar

Bebyggelse

Bebyggelsen inom planomradet utgors av en huvudbyggnad med tillhérande underbyggd altan
samt tva komplementbyggnader. Planomradet utgors av totalt cirka 1400 kvadratmeter kuperad
naturmark.

Huvudbyggnaden, sommarvillan pa fastigheten Bjorknis 10:4, uppfordes som sommarvilla ar
1884. Villan ir rikt dekorerad med snickarglidje och utgér en tydlig och tidstypisk representant
for ett sommarndije i sa kallad schweizerstil.

Figur 3: Huvudbyggnaden pa fastigheten Bj6rknis 10:4. Bilderna visar huvudbyggnadens exteriér med
I6vsigade detaljer, samt den starka kuperingen pa fastigheterna och tomtens gréonskande karaktir.
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Fasaden har ocksd genomgitt férindringar, men vid den senaste renoveringen efterstrivades ett
aterstillande av exteriéren till ursprungligt utférande. I gillande detaljplan bedéms byggnaden
som synnerligen virdefull, vilket motsvarar sirskilt virdefull enligt PBL 8 kap 13§.

Den underbyggda altanen tillhérande huvudbyggnaden ér utférd med dubbla trappor och en
firgsittning och utformning som efterliknar huvudbyggnaden. Den underbyggda delen har
forsetts med stora fonster och har en lusthusliknande karaktir, denna bedéms vara en
komplementbyggnad.

De tva komplementbyggnaderna som idag finns pa fastigheten Bjorknis 10:4 utgors av ett
gasthus fran mitten av 1900-talet, och ett utedass som troligen ér byggt under 1800-talet. Bada
komplementbyggnaderna ir i mycket daligt skick. Gisthuset dr byggt nira fastighetsgrinsen pa
starkt sluttande berg. Huset har vattenskador och ir 1 behov av en total renovering. Byggritten
tor giasthuset flyttades i DP 380 fran sin ursprungliga placering, vilket innebir att gisthuset idag
ir planstridigt. Dikt an gdsthuset star ett dass, som har fina detaljer men dr i mycket daligt skick.
Dasset omfattas, liksom gisthuset, inte av rivningsskydd i gillande detaljplan.

Figur 4: Komplementbyggnader pa fastigheten Bjorknis 10:4. I bilden till vinster visas vyn fran Skurusundet. I bilden i mitten visas gisthuset.
I bilden till héger visas den underbyggda altanen.

Omgivning

Sommarvillan ligger vil synlig i ett exponerat lige lings Skurusundet och Stockholms inlopp. 1
det kuperade landskapet dr bebyggelsen uppford pa utskjutande berghillar eller i hogt beligna
bergsskrevor, vilket bidrar starkt till omradets sirprigel och hoga kulturhistoriska virden.
Bebyggelsen dldsta drsring i omradet hdrstammar fran 1800-talets senare hilft da angbatarna
boérjade trafikera Skurusundet, och tre angbatsbryggor anlades, bland annat vid Mariedal.
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Omradet kring Mariedal 1 norr, som ar en mycket vil sammanhallen sommarndjesmiljo, ingar 1
den farledszon som dr av riksintresse for kulturmiljévarden. Bebyggelsen bestar huvudsakligen av
det sena 1800-talets sommarvillor med sina hér och var bevarade sma badhus, paviljonger och
uthus 1 fantasifull snickargladjearkitektur. Viktiga delar av omradets speciella karaktir utgérs dven
av de branta naturtomterna med sina murar, terrasseringar, staket och grindar.

Naturvarden och trad

Pa fastigheterna Bjorknids 10:4 och 10:12 finns tre stora ddellévtrad: en ek med en stamdiameter
om cirka 0.85 meter, och tva lindar med en stamdiameter om drygt 0.80 meter vardera. Dessa
trad ar betydelsefulla att bevara 1 hinseende till fastighetens karaktir, landskapsbild och
kulturmiljévirden och inhyser dven naturvirde i form av biologisk mangfald.

Fastigheterna bestar av kuperad naturtomt. Den bergiga och gréna tomten med murar och
terrasseringar ar karaktiristisk f6r Skurusundets dramatiska skargardsterring, och detta uttryck ar
betydelsefullt att bevara. Enkla trappor i sten leder frain den mer flacka delen av fastigheten
nirmast Mariedalsvigen, upp mot sommarvillan pa den hogsta terrassen. Fastigheterna har en
gronskande tridgardskaraktir. Fastighetens friytor bestar till stOrsta del av grasmatta samt en
grusad yta narmast huvudbyggnaden. Pi fastigheterna finns dven flertalet stora buskage av
schersmin och syrén, frimst runt huvudbyggnadens altan. Dessa ér virdefulla for fastigheternas
karaktir och bor bevaras.

Teknisk infrastruktur

Gator och trafik

Fastigheterna angors fran den kommunala gatan Mariedalsvigen. Mariedalsvagen ar en lagt
trafikerad lokalgata som frimst anvinds av boende 1 omradet, men som ocksa leder till en brygga
som lagts ut som allmin platsmark i tidigare detaljplaner. I enlighet med DP 432 finns det en
reducerad t-vindplan pa Mariedalsvigen i nira anslutning till den ber6érda fastigheten Bjorknis
10:12.

Detaljplanen bedéms inte bidra till att trafiken vare sig minskar eller 6kar. Parkeringen f6r
planomradet kommer dven fortsittningsvis att 16sas inom fastigheten Bjorknis 10:12 invid
Mariedalsvigen.

Teknisk forsorjning

Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och spillvatten. Omradet omfattas inte av
verksamhetsomrade f6r dagvatten, vilket innebir att den privata fastighetsagaren ansvarar for
dagvattenhanteringen.
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Storningar och risker

Buller

Bullernivaerna ir enligt matningar fran 2015 ligre dn 50 dB i planomradet, vilket innebar att
omradet inte ir bullerstort. Detaljplanen bedoms inte innebira 6kade bullernivier eftersom ingen
ytterligare trafik alstras till planomradet.

Luftkvalité

Det finns flera miljokvalitetsnormer (MKN) for olika amnen 1 luft. Tvd av de mest betydelsefulla
dmnena att undersoka ir dygnsmedelvirdena for partiklar (PM10) respektive kvivedioxider
(NO2). En detaljplan far inte medverka till att MKIN 6verskrids.

Utifran berdkningar framtagna av SLB-analys (Stockholms Luft- och Bulleranalys) ér
dygnsmedelvirdet for halterna av PM10 f6r det aktuella omridet 18-20 pg/m? (mikrogram per
kubikmeter). Detta kan jaimforas med att miljokvalitetsnormen som ska klaras dr 50 pg/m?. For
NO: beriknas dygnsmedelvirdet f6r halterna i omradet vara 15-18 pg/m? Miljokvalitetsnormen
innebdr att halten NO2 ska understiga 60 pg/m?>.

Miljokvalitetsnormerna f6r luft innehalls dirmed med god marginal inom planomradet. Ett
genomforande av planen foérvintas inte alstra fler trafikrérelser, och miljokvalitetsnormerna for
luft bedoms darfor klaras med god marginal i detaljplanen.

Markens beskaffenhet

Planomradet bestir av berg i dagen som inom delar av fastigheterna ticks av ett tunt lager moran.
Markens beskaffenhet dr god och det finns ingen risk for ras eller skred inom planomradet.

Dagvatten, grundvatten och skyfall

Dagyvattnet fran planomradet avleds till Askrikefjirden (SE592290-181600), som utgor en del av
Stockholms inre skirgard. Askrikefjirden dr en vattenférekomst som har en otillfredsstéillande
ekologisk status, och den uppnar inte heller en god kemisk status. Klassningen for den ekologiska
statusen baseras pa miljiokonsekvenstyperna Overgédning, Miljogifter samt Flodesforindringar.
Askrikefjarden uppnar inte en god kemisk status eftersom grinsvirdena for de prioriterade
amnena antracen, tributyltenn (TBT), Kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyleterar (PBDE)
overskrids 1 vattenforekomsten. Havs- och vattenmyndigheten har utifran en nationell analys
gjort bedomningen att grinsviardena f6r Hg och PBDE 6verskrids i Sveriges alla
ytvattenforekomster (sjoar, vattendrag och kustvatten) till f6ljd av en lingviga atmosfarisk
deposition av Hg och PBDE till mark och vatten. Askrikefjirden omfattas av malet "God
ckologisk status 2039" samt "God kemisk ytvattenstatus”.

Moijligheten att uppna miljokvalitetsnormerna i recipienten Askrikefjarden far inte forsdmras till
toljd av detaljplanen. Planen medfor inga forindringar jamfort dagens forutsattningar och ger
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inte ratt till utbyggnad. Belastningen pa berérda vattenomriden antas darfor forbli oférindrad
jamfort med dagsliget.

Enligt Liansstyrelsens skyfallskartering fran 2021 finns en risk att vatten blir stdende i en lagpunkt
pa fastigheten Bjorknis 10:4. Ligpunkten dr beligen bakom huvudbyggnaden, och analysen visar
att vattennivan dar kan 6verstiga 50 centimeter vid ett 100-arsregn. Det finns ett
dagvattenhanteringssystem pa fastigheten, placerat bakom huset pa just den plats dar skyfallet far
storst paverkan.

Analyser har utforts av Linsstyrelsen och i programvaran Scalgo live for att underséka hur
omfattande oversvimningen blir sett till vattendjup och utbredning. Resultatet skiljer sig delvis
mellan de olika analyserna. De stérsta utbredningarna uppstar i Lansstyrelsens analys av 100-
arsregn fran 2021.
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Figur 5: Till vinster visas linsstyrelsens skyfallsanalys. Till hoger visas skyfallsanalys i Scalgo Live. Planomradesgrins
visas med r6d linje.

I analysen i Scalgo har ett 100-arsregn med 6 timmars varaktighet och klimatfaktor 1,25 anvints,
vilket motsvarar en regnmingd pé totalt 106 millimeter. Analyserna visar att en éversvimning
uppstir bakom huset pa motsvarande sitt som i Linsstyrelsens analys. Oversvimningen ir
diremot mindre utbredd. Enligt simuleringen avrinner vatten fran planomradet till Skurusundet, i
nordvistlig riktning fran planomradet. Avrinningsvigen som simuleringen visar ar
6versvimningsbar och fri fran bebyggelse.
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Det finns ett dagvattenhanteringssystem pa fastigheten, placerat bakom huset pa just den plats
dir skyfallet far storst paverkan. Dagvattensystemet dr privat och fungerar enligt nuvarande

fastighetsigare bra. Dagvattnet renas genom infiltrering i marken innan det nér recipienten.

Figur 6: Dagvattensystemet invid huvudbyggnaden pa fastigheten Bjorknis 10:4.

Strandskydd

Planomradet ligger inom ett kustomrade som berérs av strandskydd. Strandskyddet dr upphivt
for fastigheterna Bjorknids 10:4 och 10:12 i gillande detaljplan, DP 380.

Strandskydd intrider pa nytt nir en detaljplan upphivs eller ersitts. Strandskyddet foreslds
upphivas pa nytt for hela planomrédet, se motivering under avsnitt Defaljplanens inneball rabrik
Strandskydd.

Detaljplanens innehall

Overgripande struktur

Planen har utformats for att bekrifta den nuvarande bebyggelsestrukturen och virna
landskapsbilden. For att bevara fastighetens kulturmiljévarden infors nya skyddsbestimmelser
som tillfogas huvudbyggnaden och tillh6rande komplementbyggnader.
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Detaljplanens byggritter motsvarar i huvudsak de som finns 1 tidigare detaljplan men justeras i
viss utstrickning. De justeringar som gors syftar till att pa ett mer tillfredsstillande sitt anpassa
kommande nybyggnation till den befintliga milj6n, som ar av riksintresse.

Byggritten for komplementbyggnader dr oférindrad jamfért med nuvarande detaljplans
bestimmelser. Diremot dndras var pa fastigheterna komplementbyggnader dr méjliga att
uppfora.

Byggritten for tillbyggnad av huvudbyggnaden bekriftas till 6vervigande del. En del av den
befintliga byggritten pa husets framsida, som vetter mot Skurusundet, tas dock bort fér att virna
huvudbyggnadens kulturmiljévirden.

Bebyggelse

Nedan féljer regleringarna f6r bebyggelsen pa fastigheterna Bjorknids 10:4 och 10:12. Befintliga
byggnaders nockhéjder har mitts in och sedan avrundats uppit till narmsta halvmeter for att
erhilla viss marginal. Nockh6jden definieras som yttertakets hégsta del och de byggnadselement
som sticker upp Over taket, exempelvis skorstenar, riknas inte in. Nockh6jd f6r befintliga
byggnader regleras i plankartan med bestimmelsen hogsta nockhéjd 6ver angivet nollplan.

Hoégsta nockhojd for tillkommande komplementbyggnader regleras med bestimmelsen hogsta
nockhdojd.

Fastigheterna omfattas i sin helhet av markanvindningen ”B” - bostader.

Den 6vervagande delen av fastigheternas yta regleras med bestimmelsen ?prickmark”, vilket
innebdr att marken inte far forses med byggnad. Befintliga och tillkommande
komplementbyggnader reglerats med sd kallad "korsmark", vilket innebidr att marken endast far

forses med komplementbyggnad och andra anliggningar an byggnader.

Prickmark: Marken far inte forses med byggnad.

Korsmark: Marken far endast forses med komplementbyggnad och andra anliggningar an byggnader.
Detaljplanen innebir att endast en ldgenhet far inrymmas 1 huvudbyggnaden:

Hagst en bostadsligenbet per huvndbyggnad.

Inom de omraden i Nacka som klassas som sarskilt virdefulla kulturmiljGer dr attefallsatgdrder
inte mojliga. Dirmed far attefallshus inte uppforas pa de berérda fastigheterna.

Huvudbyggnaden, sommarvillan pa fastigheten Bjorknis 10:4

For att ta tillvara och skydda sommarvillans kulturhistoriska virden foreslar planen att byggnaden
forses med rivningsforbud, skyddsbestimmelser for savil exterior som interiér samt
varsamhetsbestimmelser. Huvudbyggnaden ar i mycket fint skick och det dr betydelsefullt att
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byggnaden underhalls varsamt med traditionella material och metoder sé att de karaktirsskapande
delarna bibehalls.

Huvudbyggnaden ges rivningstérbud, ?r”, vilket anger:
r1: Bygonad far inte rivas.
Huvudbyggnaden ges skyddsbestimmelsen ”q;”, vilken anger:

qu: Sarskilt vardefull byggnad enligt 8 kap. 13 § PBL (2010:900) som inte far forvanskas. Underball ska
utforas varsamt och ta hansyn till byggnadens karaktdiristiska och kulturbistoriska vérden.

Vrdefulla byggnadsdelar som ska bevaras:

o Ursprunglig byggnadsvolym, fasadutformmning och takutfornmning.

* Oppen veranda och balkong ska bevaras i sin helbet.

* Fasadens dekorativa detaljer i form av livsagade snickerier och andra traornament.

* Ursprungliga tréifonster och dorrar.

* Invindiga ursprungliga snickerier och kakelugnar.

Huvudbyggnaden omfattas ocksa av varsamhetsbestimmelsen ks vilken anger;

ka: Underball och dndring ska utforas varsamt och ta hinsyn till bygenadens karaktaristiska varden. 1 id
dndring ska foljande karaktirsskapande drag virnas:

e Fargsdttning med fasader i rosa och [jusgra listverk, réicken och ornament, i likhet med husets ursprungliga
[fargsdttning, eller annat for arkitekturstilen tidstypiskt kulorval.

o Taktdckning av falsad plat i tidstypisk kulor.

o Utbytta fonster bevaras till utformning och material eller erséitts med trifonster som utformas som kopior av de
ursprungliga.

* Byggnaden ska underbdllas varsamt och med for de kulturbistoriska virdena limpliga metoder och material.
Huvudbyggnaden omfattas dven av bestimmelse om dndrad lovplikt, 2a;”:

a: Bygalov krdvs dven for underbdllsatgdirder som ror delar som omfattas av skydds- och
varsambetsbestammelserna q och f;.
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Villans ”nockhojd” regleras till 27.5 meter 6ver nollplanet med bestimmelsen ”hy”. Detta
motsvarar en byggnadsho6jd om cirka 8 meter.

hy: Higsta nockhijd dr 27.5 meter dver angivet nollplan.

Planen medger fortsatt en byggritt fran gallande detaljplan, DP 380. Byggritten innebir en
tillbyggnad i tva vaningar pa husets gavel mot Oster samt en tillbyggnad 1 en vaning pa husets
gavel mot vister.

Tillbyggnaderna ges bestimmelsen ”f3”:

f3: Tillbygonader ska anpassas till och underordnas huvudbyggnadens ursprungliga delar i sin utformning.
Tillbyggnadernas *totalh6jd” regleras enligt foljande:

hy: Hogsta totalbijd dr 23.5 meter dver angivet nollplan.

hs: Higsta totalhijd dr 26.5 meter dver angivet nollplan.

Tillbyggnaderna ska i enlighet med utformningsbestimmelsen anpassas till och underordnas
huvudbyggnaden i1 sin gestaltning och utformning. Hur tillbyggnaderna ska utformas avgors i
samband med bygglovsprovningen, men ett sitt kan vara att utforma tillbyggnaden med samma
typ av panel och fonster som den befintliga byggnaden, men minimera de dekorativa elementen.

Tillbyggnaden pa gaveln mot Oster innebar att villan ges ytterligare tva rum. Tillbyggnaden blir
ungefir en meter lagre jamfort med den ursprungliga byggnaden for att underordna sig
densamma.

Tillbyggnaden pa gaveln mot vaster innebdr att villan ges ytterligare ett rum. Denna tillbyggnad
tillats bli ungefir fyra meter ligre 4n den ursprungliga byggnaden.

Underbyggd altan
Framfér huvudbyggnaden finns en underbyggd altan som bedéms vara en komplementbyggnad
da den ir fristaende fran huvudbyggnaden. Detta regleras i plankartan med ”korsmark™:

Korsmark: Marken fir endast forses med komplementbyggnad och andra anliggningar an byggnader.

Hoéjden f6r den underbyggda altanen regleras genom en bestimmelse om hégsta nockhojd”.
Hojden regleras genom bestimmelsen hy”:

hy: Hagsta nockhbiyd dr 20.0 meter dver angivet nollplan.

For att virna kulturmiljon dr det betydelsefullt att den underbyggda altanen utformas i en stil som
underordnar sig huvudbyggnaden. Firgsittningen ska dndras fran den stil som idag efterliknar
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huvudbyggnaden till en underordnad, neutral och dov firgskala som himtar inspiration fran berg
och vixtlighet i omradet och smailter in med den omgivande vegetationen.

Den underbyggda altanen omfattas av utformningsbestimmelse, »f;”:

fi: Bebyggelse ska vara utformad med sérskild hansyn till omgivningens egenart och underordnas huvndbygonaden i
sin utformning. Fasad, fonster, altan- och trappricken ska ha en fargskala som underordnar sig huvudbyggnaden.
Fargen ska vara dov, démpad och maork: exempelvis en dov brun, gron eller gra.

Den nedre altanen kan uppforas pa ?prickmark”. Altanen ar sannolikt bygelovspliktig enligt
PBL 9 kap. 4 £ §, da den uppfors inom ett bebyggelseomrade som ar sirskilt virdefullt samt dr
placerad mer dn 3,6 meter frin bostadshuset. Det dr betydelsefullt att dven den nedre altanen
utformas med hansyn till omgivningens egenart och underordnas huvudbostaden 1 sin
utformning, i likhet med den underbyggda altanen.

Komplementbyggnad/garage

I gillande detaljplan, DP 380, finns en yta f6r komplementbyggnad lokaliserad nordvist om
huvudbyggnaden. Ytan utgors av tva separata delar som ligger jaimte varandra, motsvarande
gasthuset och dasset. I den nya detaljplanen forblir dassets placering densamma, men ytan for
komplementbyggnad motsvarande gisthuset flyttas.

Placeringen av ytan for komplementbygenader dndras delvis 1 den nya detaljplanen for att virna
vyn fran farleden, for vilken den karaktiristiska grona och bergiga terrangen ar ett viktigt intryck
som 4r betydelsefull att bevara. Den stérre delen av ytan f6r komplementbyggnad flyttas nirmare
Mariedalsvigen, eftersom platsen ar relativt skymd fran farleden sett pa grund av ldget lingre ner i
terringen och flertalet trid och buskar.

En forutsittning for att den nya byggritten ska kunna nyttjas i sin helhet dr att det befintliga
gasthuset rivs, och direfter kan en ny komplementbyggnad uppféras inom omradet med
?korsmark” som anges i plankartan. Korsmarken som ritats ut 1 plankartan motsvarar en area
om cirka 60 kvadratmeter. Storsta tillitna byggnadsarea dr 25 kvadratmeter, vilket definieras med
bestimmelsen e

Korsmark: Marken fir endast forses med komplementbyggnad och andra anliggningar an byggnader.
ew: Stirsta totala byggnadsarea fir komplementbyggnader dr 25 nr'.

Med hinsyn till att utrymmet dr begrinsat nara Mariedalsviagen och byggnaden kan vara svar att
placera har korsmarkens grins ritats in nira fastighetsgrinsen. Byggnaden behover placeras pa ett
trafiksakert satt. Under bygglovsskedet sikerstills att den valda placeringen ar lamplig. Om
byggnaden blir ett garage bor langsidan placeras parallellt med gatan.
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Komplementbyggnadens placering regleras genom placeringsbestimmelsen ”py”:
pr: Komplementbyggnad ska placeras minst 0.5 meter fran fastighetsgrins.
For byggritten giller ocksd utformningsbestimmelserna »f,” och ?f,”:

f: Ny bebyggelse ska utformas med sdrskild hansyn till omgivningens egenart och underordnas den befintliga
bebyggelsen i sin utformning och fargsattning.

fi: Endast pulpet- eller sadeltak med traditionell taklutning.

Traditionell taklutning motsvarar en lutning om hogst 27 grader f6r pulpettak, och mellan 27-34
graders lutning f6r sadeltak.

Byggnaden ges héjdbestimmelsen hg”.
he: Hogsta nockhiyd dr 3.5 m.

Dass/friggebod

En yta f6r komplementbyggnad, motsvarande dasset, behaller samma placering i plankartan som 1
tidigare detaljplan. Markens nyttjande 4r ”korsmark™:

Korsmark: narken fir endast forses med komplementbygenad och andra anliggningar dn byggnader.

Hela ytan, som motsvarar 5 kvadratmeter, far bebyggas. Byggnaden ges héjdbestimmelsen *’hs”
och utformningsbestimmelserna »f,” och ”f,”:

hs: Hogsta nockhiyd dr 2.7 meter.

t: Ny bebyggelse ska utformas med sdrskild hansyn till omgivningens egenart och underordnas den befintliga
bebyggelsen i sin utformning och fargsattning.

fs: Endast pulpet- eller sadeltak med traditionell taklutning.

En traditionell taklutning motsvarar en lutning om hégst 27 grader f6r pulpettak, och mellan 27—
34 graders lutning for sadeltak.

Naturvarden och trad

Fastigheterna med dess topografi och gronstruktur inhyser kulturhistoriska virden. Naturtomten
ar kuperad och gronskande och friytorna utgors till storsta del av grisyta. Pa tomten finns
flertalet stora buskage av schersmin och syrén, frimst runt huvudbyggnadens altan. For att virna
landskapsbilden dr det betydelsefullt att dessa 6vergripande karaktirsdrag bevaras.
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Detaljplanen innebir dven att tre adellévtrad pekas ut som skyddsvirda, och bestimmelser infors
tor att sakerstilla bevarandet av dessa trid. Triden utgdrs av en ek och tvd almar. I dagsliget har
adellovtriden en stamdiameter pa mellan 0.8 och 0.9 meter.

Tradens placering visas i plankartan. Triden tillskrivs bestimmelserna ”ny”, vilken anger:

ng: Adellivtrid med en stamdiameter om 0.3 meter eller stirre métt 1.3 meter ovan mark far inte fillas, samt
ska skyddas fran skador i form av jordkompaktering och skador pa stam, ritter och grenverk. Efter lovprovning
kan ddellovtrid som ntgor risk for liv, egendom eller spridning av epidemisk tridsjukdom fa fillas.

Triden ges en skyddszon motsvarande 15 ganger stammens diameter, detta avstind ungefar
motsvarar rotternas utbredning i marken. For det ddellovtrad som star nirmast Mariedalsvigen
har skyddszonen justerats pa ena sidan for att en komplementbygenad ska kunna placeras, vilket
ar betydelsefullt ur kulturmiljésynpunkt. Tradets inre skyddszon paverkas inte av detta.

Vid ans6kan om marklov for tridfillning bedéms tridets naturvirde och eventuella skaderisker.
En avvigning mellan enskilt och allmint intresse gors vid bedomningen. Riktlinjer finns
framtagna av Nacka kommun som stod f6r bedomning vid ansékan om marklov for tradféllning.
Vid byggnation ska tridets rotzon beaktas och inga tunga féremal eller fordon far passera inom
tridkronas dropplinje. Staket runt triden, i dess dropplinje, ska uppféras innan paborjat
markarbete.

Aven fastighetens naturliga topografi och vegetation utgdr en stor del av det kulturhistoriska
virdet. En egenskapsbestimmelse infors, vilken omfattar all kvartersmark:

Tomtens ursprungliga terrasseringar, murar och trappor ska bevaras.

Muren som idag finns nira korsmarken vid Mariedalsvigen ir inte ursprunglig. Saledes omfattas
den inte av skydd av kulturvirden, och muren kan tas bort om det behévs for att uppfora
komplementbyggnaden.

Teknisk infrastruktur

Gator och trafik

Detaljplanen innebir ingen utbyggnad av omradets gator eller vindplatser, utan bekriftar endast
dagens utformning. Parkering sker fortsatt inom fastigheten. Detaljplanen mojliggor att garage
kan uppforas pa fastigheten, vilket beskrivs under rubtiken Defaljplanens inneball - byggnader.
Detaljplanen bedoms inte generera varken okad trafikmingd eller férindrade trafikfléden. I DP
380 pekades ett omrade for garage for den berorda fastigheten ut ligre upp pa Mariedalsvigen,
inom den privata fastigheten Bjorknas 10:7, detta har inte uppforts.
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Teknisk forsorjning

Planen bed6ms inte innebira nagot férandrat behov av teknisk forsérjning.

Storningar och risker

Buller

Planomradet ir inte bullerpaverkat, och planens genomforande kommer inte att innebéra hojda
bullernivaer.

Luftkvalité

Enligt Stockholms Luft- och Bulleranalys 6versiktliga berakningar fran 2020 f6r Nacka kommun
underskrider halterna av partiklar (PM10) samt kvaveoxider (NO,) med god marginal de gillande
miljokvalitetsnormerna for luft. Planen medger ingen forindring fran dagens férhallanden och
dirmed alstras ingen ytterligare trafik till och frain omradet till f6ljd av planliggningen. Darmed
bedémer kommunen att miljokvalitetsnormerna for luft efterfoljs.

Markens beskaffenhet

Planomradet bedéms inte vara utsatt for skred- eller rasrisk varken i nuldget eller till f6ljd av
framtida klimatforindringar.

Dagvatten, grundvatten och skyfall

Dagvattnet fran planomradet avleds till Askrikefjirden. Askrikefjirden omfattas av malet "God
ckologisk status 2039", samt "God kemisk ytvattenstatus 2027". Riskbedémningen idag dr dock
att ett eller flera prioriterade dmnen Overstiger gransvardet for god kemisk status och att god
status inte kommer att kunna uppnas till 2027.

Moijligheten att uppna miljokvalitetsnormerna i recipienten Askrikefjarden far inte forsdmras till
toljd av detaljplanen. Planen medfor inga dndringar mot dagens foérutsittningar och ger endast en
marginellt 6kad ritt till utbyggnad. Belastningen pa berérda vattenomriaden bedoms darfor forbli
oforindrad jamfort med dagsliget.

Strandskydd

Strandskyddet dr upphavt sedan tidigare inom planomradet och pa samtliga omkringliggande
bostadsfastigheter. Nir befintlig gillande detaljplan i denna del ska upphivas och ersittas med
foreslagen detaljplan intrider strandskydd om 100 meter frain Skurusundets strandlinje inom
planomradet. Kommunen far, nir den antar en ny detaljplan, upphava strandskyddet om det
finns sarskilda skil enligt 7 kap. 18 ¢ § Miljobalken (MB) och intresset av att ta omradet 1 ansprak
pa det satt som avses 1 planen vager tyngre an strandskyddsintresset, 4 kap. 17 § PBL. Ett beslut

om att upphava strandskyddet ska dven sikerstalla fri passage for allménheten och bevara goda
livsvillkor f6r djur- och vixtlivet, enligt 7 kap. 18 £ § MB.
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Det sirskilda skil som kommunen aberopar for att upphiva strandskyddet inom planomradet ar
7 kap. 18 ¢ § punkt 1 MB: det omrdde som upphivandet avser redan har tagits i ansprak pa ett
satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Den yta pa vilken strandskyddet
intrider bestar idag av villabebyggelse pa kvartersmark. Huvudbyggnaden uppfordes i slutet av
1880-talet pa fastigheten Bjorknids 10:4 och omges av en tridgard. Fastigheten Bjorknds 10:12 ar
obebyggd, men ir av tridgardskaraktir och upplevs tillh6ra villan pa Bjorknis 10:4.
Fastigheternas sammanlagda areal ar cirka 1400 kvadratmeter vilket inte dr Gverstort f6r en
villafastighet av detta slag. Marken inom planomradet ér inte allemansrittsligt tillganglig.

Gallande detaljplan, DP 380 fran 2006, omfattar ett relativt stort omrade med cirka 145
villafastigheter. Enligt planens miljckonsekvensbeskrivning dr den biologiska mangfalden i
omradet stor. Av stort virde for vixt- och djurliv dr de férhéallandevis begrinsat exploaterade
tomterna. Tomterna ar ofta bergiga och klidda med vackra gamla skirgardstallar och pa manga
stallen finns ett ovanligt stort inslag av ek och andra 16vtriad. Detaljplanen medgav i huvudsak
inga styckningar av tomterna och innehaller en bestimmelse om generell lovplikt f6r tradfillning
tor att skapa forutsittningar for att i stor omfattning bevara den biologiska mangfalden 1 omradet
och underlitta arternas spridningsmojligheter. Pa berérda fastigheter finns det varden for djur-
och vixtlivet, bland annat i form av tre ddellovtrad. Den nya planen innebir att dessa storre
adellovtrid ges skyddsbestimmelser och inte far fillas eller skadas. Vidare infors en bestimmelse
om utokad lovplikt for att falla adellévtrad som utgor risk £6r liv, egendom eller spridning av
epidemisk sjukdom.

Det finns idag ingen mojlighet till fri passage f6r allmédnheten lings stranden pa grund av
privatiserade fastigheter och en bergbrant i s6der.

I vigningen mellan intressen enligt 4 kap. 17 § PBL bed6éms intresset av att bekrifta nuvarande
markanvindning hir viga tyngre dn strandskyddsintresset.

Allminhetens mojligheter att rora sig inom eller f6rbi omradet bedéms inte paverkas av
detaljplanen. De naturvirden som finns pa platsen skyddas 1 planen, varfér genomférandet av
planen kan antas vara positivt for naturvirdena. Sammantaget anser kommunen att det dr
motiverat att upphiva strandskyddet som intrader for kvartersmark vid planliggningen av
Mariedalsvigen 2.

Strandskyddet dr upphit.

Motiv till detaljplanens regleringar

Hir nedan foljer kommunens redovisning av motiven till de enskilda regleringarna 1 detaljplanen,
det vill sdga en beskrivning av varfor regleringen beh&vs. Syftet dr att underlitta tolkningen av
detaljplanen vid kommande bygglovsprovning.
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Anvindningsbestimmelser:
B - Regleringen syftar till att befintlig markanvindning med bostider bekriftas
Egenskapsbestimmelser:

korsmark —Placeringen tilliter komplementbyggnad pa platser som mojligeér uppférande av
komplementbyggnad eller garage, samtidigt som vyn fran Skurusundet virnas.

prickmark - Regleringen syftar till att sikerstilla att byggnadernas placering anpassas till
terringen och vyn fran Skurusundet for att virna befintliga kulturvarden.

a;— Bestimmelsen innebir en dndrad lovplikt som innefattar huvudbyggnaden. Syftet ar att
siakerstalla att skydd av kulturvirden efterfoljs.

a;— Bestimmelsen stirker bestimmelsen ny och dirmed skyddet f6r de virdefulla ddellovtraden
inom planomradet.

e1—Syftet dr att mojliggdra en byggritt for komplementbyggnad samtidigt som omradets
kulturhistoriska virden virnas.

fi-f; — Utformningsbestimmelser gillande komplementbyggnader som anvinds for att virna
platsens kulturhistoriska virden.

fi — Regleringen styr utformningen av komplementbyggnaders tak i syfte att bevara omradets
karaktir och kulturhistoriska virde.

hy, hy — Regleringen syftar till att bekréifta hojden f6r befintlig bebyggelse.

hz, hs, hs, he — H6jden {61 tillbyggnader pa huvudbyggnaden och nya komplementbygegnader
bestaims med avsikten att sakerstilla platsens kulturhistoriska varde och garantera att den nya
bebyggelsens utformning samspelar med den befintliga miljon.

ki—Regleringen inférs f6r att skydda huvudbyggnadens kulturhistoriska virde. Bestimmelsen
syftar till att underhall och dndring ska utféras varsamt och ta hansyn till bygenadens
karaktirsdrag.

n;— Bestimmelse som syftar till att bevara skyddsvirda ddellovtrid inom planomradet for att
virna befintliga kulturvirden och biologiska virden.

pr— Minsta avstand till fastighetsgrins anges fOr att fraimja trafiksakerheten.

qi— Regleringen innebir att skydda den sérskilt virdefulla huvudbyggnaden, och syftar till att
bevara dess karaktarsdrag.



Planbeskrivning Mariedalsvagen 2 25(28)
DP 702

r— Rivningstorbudet syftar till att bevara byggnaden och siledes dven omradets kulturhistoriska
karaktar.

Genomforandetiden dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. - Regleringen med en
genomforandetid pa fem dr motiveras av att detaljplanen inte innebdr nagon utbyggnad av allmin
plats, varvid fem ar bedéms vara tillricklig tid for att genomféra detaljplanen.

Hogst en bostadsldgenhet per huvudbyggnad. - Reglering om antal ligenheter som far finnas
per huvudbyggnad syftar till att bevara omradets karaktir utan méjlighet att fortitning med fler
bostader.

Tomtens ursprungliga terrasseringar, murar och trappor ska bevaras - Bestimmelsen syftar
till att bevara fastigheternas karaktir, som ér betydelsefull ur kulturmiljosynpunkt.

Strandskyddet dr upphévt. - Bestimmelsen syftar till att upphiva strandskyddet som intrider
tor kvartersmark vid planliggningen av planomradet, da marken redan édr ianspraktagen. Ingen
férindrad markanviandning féreslds inom detta omride jamfort med dagens markanvindning.

Sa genomfors planen

For genomférandet av en detaljplan krivs i de flesta fall fastighetsrittsliga dtgirder som till
exempel avstyckning och bildande av servitut, ledningsritt eller gemensamhetsanliggning. I detta
kapitel finns information om hur detaljplanen ér avsedd att genomforas. Av redovisningen
framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgirder som beh6vs for
att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och andamalsenligt satt.

Organisatoriska fragor

Nedan redovisas tidplaner for detaljplanearbetet och genomférandet av detaljplanen.

Tidplan

Planarbete

Samrad 2 kvartal 2024
Antagande 3 kvartal 2024

Laga kraft tidigast* 4 kvartal 2024
*Under forutsittning att detaljplanen inte dverklagas

Genomférande

Enskilt byggande, det vill sdga ansdkan om bygglov, kan ske nar detaljplanen vunnit laga kraft.



Planbeskrivning Mariedalsvagen 2 26(28)
DP 702

NACKA
KOMMUN
Genomforandetid

Under genomférandetiden har fastighetsidgarna en garanterad byggritt i enlighet med planen.
Efter genomférandetidens slut fortsitter detaljplanen att gilla tills den dndras, ersitts eller

upphivs. Genomférandetiden dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Nedan redovisas hur ansvarsférdelningen ser ut vid genomférandet av detaljplanen.

Allmanna anlaggningar

Vatten- och spillvatten

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten och spillvatten. Inga nya
ledningar behover anliggas for att detaljplanen ska kunna genomféras.

Dagvatten
Planomradet ingar inte i verksamhetsomrade for dagvatten. Ansvar for att leda bort och rena
dagvatten ligger hos fastighetsagaren.

Kvartersmark

Fastighetsagare ansvarar for atgarder inom kvartersmark. Vid utékade byggritter i detaljplanen ar
det viktigt att fastighetsagaren ir medveten om att flera atgiarder kriver lov och tillstind, sisom
bygglov, rivningslov eller marklov.

Ekonomiska fragor

Nedan redovisas ekonomiska fragor till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Utbyggnads-, drift- och underhallskostnader

Nedan redovisas kostnader kopplade till utbyggnaden av detaljplanen samt kostnader for 16pande
drift och underhall.

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhdll inom kvartersmark

Kostnaden for bygg- och anlidggningsatgirder inom kvartersmark samt drift och underhall
bekostas av respektive fastighetsigare.

Kostnad for dagvattenhantering, samt drift och underhall av vatten- och spillvattenledningar
Fastighetsigare ansvarar for anldggande och upprustning samt drift och underhall av samtliga
anldggningar pa den egna fastigheten. Detta avser exempelvis dagvattenhanteringssystemet
bakom huvudbyggnaden och tillh6rande ledningar. Kostnaden f6r dagvattenhantering inom
kvartersmark samt drift och underhall bekostas av fastighetsigaren.



Planbeskrivning Mariedalsvagen 2 27(28)
DP 702

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Drift och
underhill av systemet bekostas av Nacka vatten och avfall, och fastighetsigaren betalar en taxa till
Nacka vatten och avfall f6r denna tjanst.

Taxor och avgifter

Nedan redovisas kostnader kopplade till taxor och avgifter till f6ljd av detaljplanens
genomforande.

Planavgift

Planarbetet finansieras av kommunen genom medel for omoderna planer som beviljas arligen av
milj6- och stadsbyggnadsnimnden. I samband med bygglov vid om-, till- och nybyggnad ska
planavgift tas ut. Planavgiften tas ut enligt gillande taxa nir bygglov enligt detaljplanen soks
eftersom det ar da fastighetsdgaren anvinder sig av den nytta planen gett.

Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillstand och dispenser
Avgift for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser betalas av fastighetsidgaren/den
som soker lovet, enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande

I detta avsnitt beskrivs de 6vergripande konsekvenserna av detaljplanen dels ur ett langsiktigt
helhetsperspektiv och dels for enskilda berérda fastigheter.

Miljokonsekvenser

Detaljplanen innebir en relativt liten forindring jimfort med dagens markanvindning.
Vattenrecipienten Askrikefjairden bedéms inte paverkas 1 jimférelse med befintlig

detaljplan. Med de foreslagna dtgirder som planbestimmelserna reglerar sa forsamras inte
moéjligheterna att uppna miljokonsekvensnormer for vatten eller luft. Strandskydd intrider men
upphivs dven i den nya planen. Planen innebar att tridfallningsférbud inférs for de skyddsvirda
adellovtrad som identifierats inom fastigheterna.

Konsekvenser pa kulturmiljo

Planen syftar till att forbittra forutsittningarna for att bevara planomradets héga
kulturmiljévirden. Planen har utformats for att bekrifta den nuvarande bebyggelsestrukturen och
virna landskapsbilden. For att bevara fastighetens kulturmiljovarden infors skyddsbestimmelser
som tillfogas huvudbyggnaden och tillh6rande komplementbyggnader.

Byggritterna inom fastigheten bekriftas i huvudsak men justeras 1 viss utstrickning for att
ytterligare anpassa kommande nybyggnation till miljon, som ar av riksintresse. Sammantaget
bed6éms detaljplanen innebira positiva konsekvenser f6r kulturmiljén.
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Fastighetskonsekvensbeskrivning

Detta kapitel beskriver vilka fastighetsrittsliga konsekvenser som detaljplanen medfor f6r
fastighetsagare inom planomradet.

For att virna fastighetens kulturmiljévirden infors nya skyddsbestimmelser som tillfogas
huvudbyggnaden och tillhérande komplementbyggnader, vilket innebir att fastighetsdgarna kan
ha ratt till ersdttning.

Planen innebadr att tradfillningsférbud infors f6r tre skyddsvirda adellovtrad som identifierats
inom fastigheterna.

Byggritterna inom fastigheten bekriftas, men omfordelas pa tomten for att virna kulturmiljon.
Den sammanlagda arean av byggritterna f6r komplementbyggnader f6rblir oférandrad.

Byggritten for tillbyggnad av huvudbyggnaden bekriftas pa husets gavlar. En del av byggritten
pa husets framsida som vetter mot Skurusundet tas bort for att virna byggnadens
kulturmiljévirden.

Grinsen mellan Bjérknas 10:12 och 10:4 ir tillkommen genom avsondring och ar darfor inte
lagligen bestimd. Detta paverkar inte detaljplanen, da den inte medger ett sjalvstindigt
bostadshus pa fastigheten Bjorknids 10:12.

Avstyckning ir inte mojlig f6r fastigheten.

Planenheten
Angela Jonasson Alice S6derqvist
Gruppchef Nacka Planarkitekt

Antagen 1 milj6- och stadsbyggnadsnimnden 2024-09-18, § 181.
Laga kraft 2024-10-25.

Annica Schneider
Projektkoordinator



	2_lagakraft_mariedalsvagen_plankarta
	3_lagakraft_mariedalsvagen_planbeskrivning
	Sammanfattning
	Detaljplanens syfte
	Bakgrund

	Planhandlingar
	Underlag
	Undersökning om betydande miljöpåverkan

	Plandata och tidigare ställningstaganden
	Läge, areal & markägoförhållande
	Statliga och regionala intressen
	Riksintressen enligt 3 och 4 kap MB
	Miljökvalitetsnormer enligt 5 kap MB
	Områdesskydd och förordnanden
	Strandskydd


	Kommunala intressen
	Översiktlig planering
	Gällande detaljplaner


	Förutsättningar
	Bebyggelse
	Omgivning
	Naturvärden och träd
	Teknisk infrastruktur
	Gator och trafik
	Teknisk försörjning

	Störningar och risker
	Buller
	Luftkvalité

	Markens beskaffenhet
	Dagvatten, grundvatten och skyfall
	Strandskydd

	Detaljplanens innehåll
	Övergripande struktur
	Bebyggelse
	Huvudbyggnaden, sommarvillan på fastigheten Björknäs 10:4
	Underbyggd altan
	Komplementbyggnad/garage
	Dass/friggebod

	Naturvärden och träd
	Teknisk infrastruktur
	Gator och trafik
	Teknisk försörjning

	Störningar och risker
	Buller
	Luftkvalité

	Markens beskaffenhet
	Dagvatten, grundvatten och skyfall
	Strandskydd

	Motiv till detaljplanens regleringar
	Så genomförs planen
	Organisatoriska frågor
	Tidplan
	Planarbete
	Genomförande

	Genomförandetid

	Ansvarsfördelning
	Allmänna anläggningar
	Vatten- och spillvatten
	Dagvatten
	Kvartersmark


	Ekonomiska frågor
	Utbyggnads-, drift- och underhållskostnader
	Kostnad för utbyggnad samt drift och underhåll inom kvartersmark
	Kostnad för dagvattenhantering, samt drift och underhåll av vatten- och spillvattenledningar

	Taxor och avgifter
	Planavgift
	Avgifter för bygglov, marklov samt andra tillstånd och dispenser



	Konsekvenser av detaljplanen och dess genomförande
	Miljökonsekvenser
	Konsekvenser på kulturmiljö
	Fastighetskonsekvensbeskrivning



